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Beratende Ingenieure und Sachverstandige fur Vermessung

Editorial

Das Jahr 2006 geht seinem Ende zu - Zeit, ein paar Eindriicke
festzuhalten.

Insbesondere in der momentan anziehenden Konjunktur, auf
die wir alle so sehnsiichtig gewartet haben, ist es gefahrlich,
die Dinge als zu selbstverstandlich zu betrachten. Schnell ver-
liert man dabei den Blick auf das Wesentliche. Damit meine
ich vor allem den Blick auf unsere Auftraggeber, die uns ihre
Projekte anvertrauen in der Gewissheit, diese auch ihrer
Bedeutung entsprechend behandelt zu wissen. Erfolg steht
auf drei Fundamenten: Der Vision oder Idee, der Kraft zur
Umsetzung und der Beharrlichkeit oder Zahigkeit, wenn es
mal nicht so lauft wie es sollte. Gerade anlasslich der
Weihnachtsausgabe unserer "ansichten" méchte ich mich bei
allen bedanken, die uns geholfen haben, dahin zu gelangen
WO wir jetzt sind: Mitarbeiter, private und geschétftliche Partner
und insbesondere die Auftraggeber.

Und eines verspreche ich Ihnen personlich: Wir werden uns
nicht auf den Lorbeeren ausruhen sondern uns weiterhin mit
aller Kraft dafiir einsetzen, die Qualitdt permanent noch wei-
ter zu steigern um uns damit Ihr Vertrauen immer wieder aufs
neue zu verdienen.

Ein frohes und besinnliches Weihnachtsfest sowie einen
guten Start ins neue Jahr 2007 wiinscht lhnen

(Q und das gesamte Team von
GEOSYS°® / Ingenieurblro Eber.
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Grundleistungen der Entwurfs- und Bauvermessung
Checkliste fur Architekten und Bauherren

Zur Unterstitzung lhrer Projekte werden in knapper Form die Regelleistungen der Entwurfs- und

Bauvermessung zusammengefasst.

Dies sind zum Einen die Ermittlung der
verwaltungstechnischen Grundlagen
wie die Besorgung der Grundstiicks-
grenzen und der Eintragungen aus dem
Bebauungsplan. Ergibt die Priifung der
Katasterunterlagen, dass weitere
MaRBnahmen (Grenzwiederherstellung,
Grenzermittlung) zur Erlangung rechts-
verbindlicher Grenzverlaufe notwendig
sind, kdnnen diese rechtzeitig beantragt
und durchgefiihrt werden.

Als solides Fundament der
Planungsphase empfiehlt sich ein
Bestandsaufmall des Grundstiickszu-
stands, das im Zusammenspiel mit einer
kurzen Fotodokumentation auch die
Ubergabegrundlage fiir die spéateren
Erd- und Baugrubenarbeiten bilden
kann. In diesem Zusammenhang ist die
Feststellung der oberirdisch sichtbaren
Sparten sinnvoll, um die von den
Versorgungstragern erhaltenen unterir-
dischen Planinhalte zu verifizieren.

Auch der umgebende Bestand (Ge-
baudewénde, Garagen, Anbauten,
Mauern, Z&aune) kann zu diesem
Zeitpunkt mit aufgemessen werden, auf
eventuelle Grenziberbauungen wird
dabei besonderes Augenmerk gelegt.

Da dies der erste Vermessungstermin
vor Ort ist, findet zu diesem Zeitpunkt
die Einbindung der Messungen in das
amtlich vorgegebene Koordinatensys-
tem statt. Es wird ein Basisnetz aufge-
baut, das fur die gesamte Bauphase gul-
tig ist und durch Punktergdnzungen und
standige Nachmessungen auf dem
Laufenden gehalten wird. So ist gewahr-
leistet, dass sich alle Vermessungs-
arbeiten von Beginn an auf ein einheitli-
ches und den geforderten Genauig-

keiten genligendes Festpunktnetz stit-
zen. Eine der gréR3ten Fehlerquellen der
am Bau beteiligten Firmen - die
Verwendung unterschiedlicher Bezugs-
punkte - wird dadurch bereits im Vorfeld
ausgeschlossen.

Ein weiterer wichtiger Faktor zur
Erhéhung der Sicherheit ist die friihzeiti-
ge Einbindung des betreuenden Ver-
messungsburos in die Planungsphase.
Durch die enge Kommunikation von
Bauherr, Planer und Ingenieurbiiro blei-
ben alle Beteiligten auf dem aktuellen
Stand der Planung, Uberraschungen
durch differierende Planungsstande
kurz vor einem Abstecktermin entfallen.
Es bleibt in der Regel geniigend Zeit,
Anderungen zu prifen und einzuarbei-
ten. Die Erstellung der Absteckplane,
Grundlage aller Vermessungsarbeiten
vor Ort, erfolgt somit iterativ und ist zum
bendtigten Zeitpunkt sicher auf dem
aktuellsten Stand.
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Mit Beginn der Erdarbeiten erfolgen je
nach Anforderung und Baufortschritt die
Absteckarbeiten fir die, Verbaumal-
nahmen und den Baugrubenaushub.
Von der Ubergabe einiger weniger
Achsen und H6henbezugspunkte an die
Baufirmen bis hin zur vollstdndigen
Absteckung von Verbautrdgern und
Bdschungskanten hangt es von der
Absprache zwischen Bauherr und
Baufirma ab, wie sich der Umfang der
Vermessungsleistungen hier gestaltet.

Ein nicht zu unterschatzender Punkt,
der an dieser Stelle greift, ist das Thema
"Beweissicherung und  Setzungs-
messung”, da die hierfiir notwendigen
Begehungen und Nullmessungen vor
Beginn der Erdarbeiten stattfinden mus-
sen. So kann durch geringen Aufwand
die Setzung bzw. Nicht-Setzung von
Nachbarbauten nachgewiesen und mit
einer Genauigkeit von wenigen Zehntel-
Millimeter dokumentiert werden - hohen
Schadensersatzforderungen seitens der
Nachbarn ist damit leicht ein Riegel vor-
zuschieben. (Siehe Artikel Seite 4)

Bei der anschlieenden Schnurgerust-
absteckung erfolgt die Ubertragung der
glltigen Werkplanung (Absteckplan) in
die Natur, und zwar in einer Ge-
nauigkeit, die den Anforderungen der
Bauausfuihrung gentgt. Laut VOB hat
der Bauherr die Gebaudegeometrie als
Achsen sowie mindestens einen
Héhenfestpunkt an die ausfuhrende
Baufirma zu Ubergeben. Die bloRRe
Ubergabe von einer Langs- und einer
Querachse ist It. geltender Rechts-
sprechung bei einer komplexeren
BaumaRnahme im Streitfalle nicht aus-
reichend. Es sollten somit fir die
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Absteckung der Schnurgertste alle
Gebaudegeometrien in hinreichender
Anzahl von Achsen definiert werden.

Die Einhaltung der genehmigten
Eingabeplanung bei dieser Absteckung
wird gegentber der Genehmigungs-
behérde durch die Einmessbe-
scheinigung nachgewiesen, das Ver-
messungsbiro Ubernimmt damit in vol-
lem Umfang die Haftung fur die
Richtigkeit der Gebaudelage.

Fur das Stadtgebiet Minchen ist in der
Regel noch ein weiterer Nachweis

gegenuber der Genehmigungsbehorde
zu erbringen. Im Rahmen der Sockel-
kontrolle muss nach Fertigstellung der
Kellerdecke die Einhaltung der Ge-
baudelage und -hdéhe nochmals Uber-
pruft und bestétigt werden.

Als abschlieRende Leistung der
Entwurfs- und Bauvermessung gilt die
Gebaudeeinmessung, bei der das neue
Bauwerk dokumentiert wird. Dadurch
erhalten die Vermessungsbehdrden die
notwendigen Daten, um die Amtliche
Flurkarte nachzufuhren und auf dem

aktuellsten Stand zu halten.
Damit sind von Seiten des Bauherren
alle notwendigen Leistungen erbracht,
es sei denn, es stehen wahrend der
Bauphase Uberwachungsmessungen
an, um die Qualitat der Bauausfuhrung
zu kontrollieren und rechtzeitig auf die
Nichteinhaltung geforderter Genauig-
keiten hinweisen zu kénnen.
Auf den Themenbereich "Grundsticks-
teilung" wurde bewusst verzichtet.
Dieser soll im neuen Jahr gesondert
behandelt werden.

Roman Martinek

StralRenerschlieBung Flughafen-Minchen: Flughafentangente Minchen Ost

Die verkehrliche ErschlieBung des Flug-
hafens Muinchen ist durch das weiter an-
haltende Wachstum der Fluggastzahlen
und des Frachtaufkommens ein sténdig
aktuelles Thema. Fur die stral3enver-
kehrliche ErschlieBung des Flughafens
liegt seit langem ein Konzept vor, des-
sen wichtigste Vorhaben bereits fertig
gestellt bzw. in Planung sind. Anlasslich
der Verkehrskonferenz zur Anbindung
des Flughafens wurde dieses Konzept
mit Beteiligung der betroffenen Kom-
munen und Fachstellen uberarbeitet
und zum Aktionsprogramm "StralRener-
schlieBung Flughafen-Munchen" weiter-
entwickelt. Das Aktionsprogramm ent-
halt StraBenbaumalnahmen, die unmit-
telbar mit der ErschlieBung des Flug-
hafens zusammenhé&ngen und einen er-
heblichen Einfluss auf die Verbesserung
der Verkehrsverhéltnisse haben.
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Mit der Flughafentangente-Ost soll eine
leistungsfahige StralRenverbindung 0Ost-
lich des Flughafens zwischen der A 92
im Norden und der A 94 im Suden ge-
schaffen werden.

Das Vorhaben ist auf Grund seiner
regionalen und Uberregionalen Be-
deutung im Ausbauplan fiir die Staats-
straRen in der 1. Dringlichkeit enthalten.
Die Realisierung ist in 6 Bauabschnitten
vorgesehen.

Die Bauabschnitte | bis Il zwischen der
A 92 und der Staatsstrafle 2082 bei

www.geosys-eber.de

Niederneuching sind bereits unter Ver-
kehr, fur die beiden Bauabschnitte IV
und VI erfolgte der Spatenstich im Friih-
jahr 2006, der Bauabschnitt V befindet
sich im Planfeststellungsverfahren.

Das Gesamtprogramm wurde zuletzt
noch einmal in der Sitzung des Nach-
barschaftsbeirates im Februar 2006 dis-
kutiert. Im gesamten Planungszeitraum
wurde aulerster Wert auf die transpa-
rente Planung unter Einbeziehung der
Burger, Anlieger und Grundstlickseigen-
timer gelegt.

BaumaRnahmen im 6ffentlichen Raum
setzen eine Akzeptanz beim Blrger
voraus, die nur erreicht werden kann,
wenn der betroffene Birger friihzeitig,
umfassend und vor allem allgemeinver-
sténdlich informiert und aufgeklart wird.
In diesem Vorhaben wurde von der
Universitat der Bundeswehr Miinchen in
einem Pilotprojekt die umfassende,
detailgetreue Visualisierung einzelner
Bauabschnitte, insbesondere im Erdin-
ger Moos vorgenommen. Rechtzeitig
zur Er6ffnung des Planfeststellungs-
verfahrens konnten sich die Birger im
Internet anhand photorealistischer Visu-

alisierungen und Animationen einen
guten Eindruck von der geplanten
BaumaRnahme verschaffen.

Derzeit laufen die Gesprache und
Verhandlungen zum Grunderwerb zwi-
schen dem Staatlichen Bauamt Mun-
chen und den betroffenen Grundeigen-
tumern.

GEOSYS® [/ IB Eber unterstutzt das
Staatliche Bauamt Miinchen bzw. die mit
der Ermittlung der landwirtschaftlichen
Nebenentschadigungen beauftragte
Firma E4 pro. Aktuell in Bearbeitung
befindet sich der Bauabschnitt VI, der
2009 fertiggestellt werden soll.

Die gesamte Flughafentangente Ost soll
spatestens im Fruhjahr 2010 fir den
Verkehr freigeggeben werden.

Axel Wagner
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Beweissicherung

Baumalnahmen kdnnen Schaden an Bauwerken verursachen, die
sich in unmittelbarer Umgebung befinden. Um eine klare Aussage tref-
fen zu kénnen, ob die festgestellten Schaden bereits vor Baubeginn
vorhanden waren oder durch das Bauvorhaben entstanden sind ist es
notwendig, vor Baubeginn eine Beweissicherung durchzufiihren.
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Jeder von uns kennt solch ein verein-
fachtes Beweissicherungsverfahren.
Beim Einzug in eine neue Wohnung wird
ebenfalls dokumentiert, ob bzw. welche
Schéaden bereits vorhanden sind. Nach
Auszug des Mieters erfolgt erneut eine
Wohnungsbegehung bei der protokol-
liert wird, ob neue Schaden aufgetreten
sind bzw. in welcher Weise sich die alten
verandert haben. Auf Grundlage dieser
beiden Dokumentationen kann festge-
stellt werden, inwiefern sich der Zustand
der Wohnung wahrend dem Mietver-
haltnis verandert hat, ob dies auf den
Mieter zurtickzufliihren ist und dieser zur
Schadensbehebung belangt werden
kann oder nicht.

Ein &hnliches Prinzip wird bei Bauvor-
haben angewandt. Um ungerechtfertigte
Schadensersatzanspriche durch Nach-
barn abweisen zu koénnen, wird vor
Baubeginn der Ist-Zustand der unmit-
telbar angrenzenden Bauwerke und
AuBenanlagen in einem Beweis-
sicherungsgutachten dokumentiert.

Die Objekte werden auf’en und innen
auf Risse, Feuchtstellen oder andere
Schéaden, funktionstiichtige Fenster und
Tiaren, Verschmutzungsgrad, Zustand
von Tapeten, Fliesen, StralRenbelagen
usw. untersucht. Die festgestellten
Schaden werden beschreibend und gra-
phisch in einem Formblatt dargestellt.
Zur unterstitzenden Dokumentation
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werden Fotos verwendet. Um Ver-
anderungen der vorhandenen Risse
durch Erschitterungen, Lastum-
lagerungen, usw. feststellen zu kénnen,
werden diese z.B. mit Gipsmarken oder
Rissmonitoren versehen. Dadurch kann
abgeleitet werden, inwiefern sich die
Risse in Breite und Lange verandert
haben. Zusatzlich empfiehlt es sich die
Nachbargebaude auf eventuell auftre-
tende Neigungen und Setzungen zu
Uberwachen. Dies kann mittels
Prazisionsmessungen mit Tachymeter
und Nivellement erfolgen. So kbénnen
Veranderungen im Zehntel-Millimeter-
Bereich nachgewiesen werden.
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Um Veranderungen zwischen den ein-

zelnen Bauphasen wie Abbruch,
Verbau, Aushub, usw. nachweisen zu
kdénnen, werden zwischen dem Wechsel
der einzelnen Gewerke Zwischen-
gutachten erstellt, in denen der Zustand
wahrend der Bauphase dokumentiert
wird. So kann festgestellt werden, zu
welchem Zeitpunkt Schaden entstanden
sind und wer dafur verantwortlich ist.
Nach Beendigung der Bautatigkeiten
erfolgt ein Abschlussgutachten, welches
dem Erst- und Zwischengutachten
gegenubergesellt wird, und als Grund-
lage bei Schadensersatzanspriichen
dient.

Abschie3end ist zu bemerken, dass ein
Beweissicherungsgutachten vor der
BaumalRnahme  gegeniber  einer
Schadensursachenfindung nach einer
erfolgten Anzeige eine meist verschwin-
dend geringe finanzielle Aufwendung
darstellt.

Martina Dulas
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Immobilienbewertung:
Was brachte das Jahr 20067

Vor gut einem Jahr wurde vom IGVB ein
Wertermittlungsseminar durchgefihrt,
um interessierten Blros den Einstieg in
die Immobilienbewertung nahe zu brin-
gen und die Grundlage fur die
Teilnahme am Bewertungsnetzwerk
BKImmo zu legen.

Im Laufe des vergangenen Jahres sind
eine Reihe von Gesetzen und Verord-
nungen erlassen worden bzw. in Kraft
getreten, die fiir die Wertermittlung von
Immobilien relevant sind. Im Folgenden
werden die wichtigsten Neuregelungen
kurz umrissen.

WertR 2006

Am 1. Marz 2006 ist die Wertermitt-
lungsrichtlinie 2006 vom Bundesminis-
terium fur Verkehr, Bau und Stadtent-
wicklung bekannt gegeben worden. Bei
der Neufassung der WertR 2002 handelt
es sich in der Sache um eine grundle-
gende Uberarbeitung des 4. Kapitels der
WertR 2002 sowie redaktioneller Anpas-
sungen im 1. Teil der Richtlinie.

Das 4. Kapitel der WertR beschaftigt
sich mit dem Umgang von grundsticks-
bezogenen Rechten und Belastungen.
Die abgeldste Fassung des 4. Kapitels
der WertR stammt aus dem Jahre 1976
und wurde seither nicht geandert.

Ziel der Uberarbeitung der grundstiicks-
bezogenen Rechte und Belastungen
war es, die Richtlinie auf den Stand der
Fachdiskussionen zu bringen sowie
Nachvollziehbarkeit, Transparenz und
Verstandlichkeit der Wertermittiung zu
verbessern. Die Systematik der
Gliederung wurde dahingehend veran-

www.geosys-eber.de

dert, dass nun Hinweise zur Wert-
ermittlung der grundstiicksbezogenen
Rechte des beglnstigten und belasteten
Grundsticks durchgéngig unterschie-
den werden. Die Richtlinie beschrankt
sich dabei auf die Themenbereiche
Erbbaurecht, Wohnungsrecht und Nief3-
brauch, Wege- und Leitungsrecht sowie
den Uberbau.

BelWertV

Am 1. August 2006 ist die Verordnung
Uber die Ermittlung der Beleihungswerte
von Grundsttcken nach 8 16 Abs. 1 und
2 des Pfandbriefgesetztes in Kraft getre-
ten. Rechtliche Basis der Beleihungs-
wertverordnung ist das Pfandbriefgesetz
vom 22. Mai 2005.

Mit in Kraft treten der BelWertV werden
die nach 813 des Hypothekenbankge-
setzes genehmigten Wertermittlungs-
anweisungen unwirksam. Die Vielfalt
der bisherigen Wertermittlungsan-
weisungen war Uberholt und hat die
Beleihungswertermittlung teilweise in-
transparent werden lassen.

Inhalte der Beleihungswertverordnung
sind die Beschreibung der Methodik und
Form der Beleihungswertermittlung, die
Beschreibung der Mindestanforderun-
gen an die Qualifikation des Gutachters
sowie die Erleichterung der Bewertung
von Uberwiegend zu Wohnzwecken ge-
nutzten Beleihungswertobjekten.

Energieausweis

In Sachen Energieausweis wurde der
von Bundesbauminister Wolfgang
Tiefensee und Bundeswirtschaftsminis-
ter Michael Glos gemeinsam erarbeitete
Vorschlag zur Einfihrung von Energie-
ausweisen fur Geb&ude und Wohnun-
gen den Landern und Verbanden zur
Anhorung vorgelegt.

Ziel des Energieausweises ist es, Eigen-
tumer und Vermieter von Immobilien
entsprechende Informationen zur Be-
darfs- und Verbrauchslage der Immo-
bilie an die Hand zu geben. Grundlage
des Energieausweises ist die Energie-
einsparverordnung. Dabei soll eine
Begehung der Gebaude durch Experten
nicht vorgeschrieben sein, um die
Kosten Uberschaubar zu halten.

Der Energieausweis wird ab 1. Januar
2008 Pflicht, also zwei Jahre spater als
in der EU-Richtlinie urspriinglich vorge-
sehen. Fur Eigentimer von Gebauden,
die nach 1978 erbaut wurden, besteht
somit die Wahlmdglichkeit zwischen be-
darfs- und verbrauchsorientierter Aus-
weisvariante. Der bedarfsorientierte
Ausweis ist dabei die strengere und
kostspieligere Variante. Die Auswir-
kungen auf die Wertermittlung werden
derzeit in der Fachwelt diskutiert.

Anderungen im Baugesetzbuch
Am 9. November 2006 hat der Deutsche
Bundestag das Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fir die Innen-
stadtentwicklung der Stadte verabschie-
det. So sollen z.B. durch beschleunigte
Bebauungsplanverfahren die Inves-
titionen in den Innenstadten angeregt
werden. Innenstadtlagen sollen mit der
Novellierung des Baugesetzbuches
gegenuber den Stadtrandlagen gestarkt
werden, indem etwa die Ansiedelung
von Discountern erschwert wird, falls
dies dem Einzelhandelskonzept der
jeweiligen Kommune entgegenstehen
wirde. Seit dem 24. November 2005
gelten Einzelhandelsvorhaben von mehr
als 800 m? als grof3flachig.

Dirk Dietze

http://www.bmvbs.de/artikel-,302.7628/Wertermittlungsrichtlinien.htm

http://www.bgblportal.de/BGBL/bgbl1f/bgbl106s1175.pdf

http://www.energieausweis-aktuell.de/
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Das 3. Sternhaus - Lotrechtigkeit auf 60 m HOhe

Mit insgesamt 18 Stockwerken und knapp 60m HOhe wird im
Minchner Siden derzeit ein neues Wohngebdude der Siemens
Wohnungsgesellschaft errichtet. Schon seit den friihen Anfangen der
Planung lag die vermessungstechnische Betreuung in unseren
Handen. Neben den traditionellen Aufgaben eines Vermessers -
Bestandsdokumentationen, Absteckung usw. - kam es bei diesem
Bauvorhaben fur uns insbesondere auf die Uberprifung der
Bauausfihrung hinsichtlich der Genauigkeit an. Speziell im Bereich
der Fassaden sollte eine erhdhte Fehlerlosigkeit beim Rohbau einge-
halten und durch unsere Kontrollmessungen nachgewiesen werden.

Um die Lotrechtigkeit einer Fassade bei
dieser Gebaudehothe nachzuweisen,
reicht es bei weitem nicht aus, diese mit-
tels berlhrungslosen Messungen mit
dem Tachymeter nur "abzutasten".

Mit den hier erhaltenen 3D-Koordinaten
lieBen sich die erhaltenen Messwerte
zwar ohne Probleme dokumentieren
und darstellen - diese fiir den Kunden
aber wohl kostengtinstigste Methode hat
bei Entfernungen der Geréatestand-
punkte von knapp 100 m zum Gebaude
einen gravierenden Nachteil - die
Genauigkeit.

Steile Visuren von bis zu 45 Grad, auf
Grund der betrachtlichen Gebaudehohe,
und die relativ hohe Messdistanz fir
reflektorlose Messungen lieRen diese
Vorgehensweise von Anfang an aus-
scheiden. Die erforderliche Genauigkeit
der Bauausfuhrung lieRe sich auf die-
sem Wege nicht nachweisen.

Auch héatte das bereits wahrend des
Rohbaus aufgestellte Baugerist die
Messungen nicht nur erheblich behin-
dert, sondern auch auf lediglich wenige
frei sichtbare Messbereiche stark einge-
schrankt. Der dichte Baumbestand auf
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drei Seiten des Gebaudes, der stellen-
weise bis zum 8. Stockwerk reicht, hatte
eine tachymetrische Messung beson-
ders im unteren Bereich zusétzlich noch
erschwert.

Aus diesem Grund schied auch der
mdogliche Einsatz eines 3D Laser
Scanners aus. Hier hatte man bei bes-
seren Rahmenbedingungen das kom-
plette Gebaude mit mehreren Millionen
Messpunkten innerhalb kiirzester Zeit
erfassen und als 3D-Modell im Rechner
darstellen kénnen. Die Bestimmung und
Auswertung eventueller Rohbaudifferen-
zen ware ohne grofl3e Probleme und nur
mit minimalen Zeitaufwand fur den
Kunden mdoglich gewesen. Auch hatten
bei dieser Messmethode zunéchst nicht
ausgewertete Bereiche bei einem even-
tuellen spateren Bedarf ohne zusatzli-
che Messungen im AufRRendienst nach-
traglich ausgewertet und dokumentiert
werden kénnen.

Um die erforderliche Exaktheit in jedem
der 18 Stockwerke zu gewahrleisten,
musste daher ein anderes Verfahren
gefunden und angewandt werden. Als
zuséatzliches Handicap sollten nach den
Messungen die Ergebnisse ohne gro-
Ben Aufwand fir jedermann jederzeit
nachprifbar und reproduzierbar sein.

Die Entscheidung fiel daher auf den
Einsatz von Vertikallasern die uns schon
bei der Baustelle des Sports City Towers
in Quatar am Persischen Golf (siehe
ansichten 01/2006) gute Dienste geleis-
tet hatten. Diese - sich selbst ausrichte-
ten Laser - haben bei einer
Projektionshéhe von 100m lediglich eine
maximale Abweichung in der Lage von
+/- 2mm.
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Um eine Aussage Uber jede der sechs
einzelnen Fassadenseiten zu treffen
wurden jeweils mindestens drei Achsen
gewahlt, bei denen in der Lotrechten
keine Fenster oder Vorspriinge vorhan-
den waren. Auf HOhe des Erdge-
schosses wurden auf diesen Achsen
Punkte auf extra hierfir montierten
Konsolen bestimmt und eingemessen.
Diese Punkte hatten alle einen vordefi-
nierten Abstand zur Sollfassade. Hier
erwies sich das bereits im Vorfeld der
Bauarbeiten angelegte Festpunktfeld
mir einer Genauigkeit von +/- 1-2mm als
sehr vorteilhaft.

Auf den Konsolen wurden anschliel3end
die Vertikallaser montiert und eingerich-
tet. Der Messstrahl der Laser ist in

jedem der oberen Stockwerke durch
einen nur wenige mm grof3en Punkt ein-
wandfrei erkennbar. Mit Hilfe der
Laserstrahlen konnten nun 2 bis 3 weite-
re Konsolen je vertikaler Messachse in
den oberen Stockwerken eingemessen
und befestigt werden. Extra durchge-
fuhrte Kontrollen der obersten Konsolen
durch tachymetrische Messungen erga-
ben lediglich eine Abweichung in der
Lage im Bereich von max. 1-2mm.

Fur die reine Messung waren diese
Konsolen jedoch nicht notwendig, da bei
der Gebaudehohe von 60m die Laser
mit einer ,Leistung' von 100m véllig aus-
reichend waren - vielmehr dienten die
oberen Konsolen der zusatzlichen

gestellten Aufgabe eine Messanordnung
einzurichten, bei der jedermann jeder-
zeit die Messergebnisse eigenhandig
Uberprifen konnte. Die gesetzten
Konsolen wurden nach den Messungen
als Fixpunkte fir lotrechte Schnur-
gerUste verwendet. Von den hier ange-
brachten Messdréhten konnte die
Abeichungen auch nach Abbau der
Vertikallaser jederzeit noch Uberprift,
und evt. durchgeflihrte Ausbesserungen
kontrolliert werden.

Die eigentliche Messung wurde
anschlie@end nur mit Hilfe der
Vertikallaser durchgefuhrt. Mittels extra
vorgefertigter Schablonen konnte ent-
lang des Laserstrahles fir jedes
Stockwerk an mehreren Punkten ent-
lang der Achsen die Lage des Rohbaus
Uberprift und dokumentiert werden. Um
eine Aussage nach DIN 18202 zu treffen
wurden in den Stockwerken mindestens
3 in den Zwischendecken mindestens 2
Messwerte erfasst. Bei der Messung
erwies sich das bereits aufgestellte
Baugerist von Vorteil, da alle erforderli-
chen Messpunkte ohne Probleme
erreichbar waren. Insgesamt wurden
knapp 4000 Messpunkte erfasst und
dokumentiert.

Guido Muller

at unseres neuen Auszubildenden Matthias Frieser

Hallo, ich heif3e Matthias Frieser
bin 17 Jahre alt und Auszubildender
im ersten Lehrjahr bei der GEOSYS®
IB Eber.

Urspringlich komme ich aus der

Nahe von Leipzig und bin auf
der Suche nach einer Lehrstelle

als Vermessungstechniker auf

www.geosys-eber.de

GEOSYS?® IB Eber im Internet aufmerk-
sam geworden.

Schon in der 9. Klasse hatte ich im
Rahmen eines Praktikums die Mdg-
lichkeit in einem Vermessungsbiro zu
arbeiten. Besonders beeindruckt hat
mich dabei, wie abwechslungsreich die
Tétigkeiten des Vermessungstechnikers
sind. Zum einen die anspruchsvolle
Arbeit am Computer, zum anderen das
Vermessen im Freien.

Als ich in der 10. Klasse erneut ein
Praktikum absolvieren sollte, war fir
mich klar das es wieder ein Ver-
messungsbiro sein muss.

Wahrend ich bei meinem ersten
Praktikum hauptséachlich mit Briicken-
vermessung zu tun hatte, konnte ich bei
meiner 2. Praktikumsstelle in der GPS-
gesteuerten Vermessung Erfahrungen
sammeln.

War die Suche nach einer Praktikums-
stelle noch vergleichsweise einfach,
war es fur mich jedoch sehr schwierig
in der naheren Umgebung eine
Lehrstelle zu finden.

Als ich Ende August noch immer keine
Lehrstelle hatte, entschloss ich mich
im gesamten Bundesgebiet nach
einer Lehrstelle zu suchen.

Nur eine Woche spéater war ich in
Munchen bei GEOSYS® IB Eber fur
eine Probewoche.

Wahrend ich in meinen beiden voran-
gegangenen Praktika hauptséachlich
zu einfachen Arbeiten eingeteilt
wurde, wurden mir bei GEOSYS® IB
Eber schon vom ersten Tag an an-
spruchsvolle Tatigkeiten Ubertragen,
und ich wurde gleich herzlich in das
Team mit aufgenommen.

"I IGEDSYS® IB Eber A
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Beratende Ingenieure und Sachverstandige fur Vermessung

Baulandumlegung, Deformationsmessungen,
Massenermittlung, digitale Gelandemodelle,
Briicken- und Tunnelbau

Bestandserfassung, Innenaufmalf,
Bestimmung von Giebel-, Trauf- und Firsthéhen,
Fassadenaufmalf3, Photogrammetrie

3D-Bestandserfassung, 3D-Modellierung
und Visualisierung, Vermessung in der
Arch&ologie und im Denkmalschutz

Flachenermittlung nach gif (MF-G),
DIN 277, DIN 283, Wohnflachenverordnung,
Bestimmung BGF und umbauten Raum

Verantwortliche Sachverstandige fur Vermessung
im Bauwesen, Einmessbescheinigungen,
Kontrollmessungen nach DIN 18 202 und
DIN 15 185, Beweissicherungsgutachten,
Bautiberwachung, Verkehrswertermittlung

Maschinen- und Roboterkalibrierung,
automatische Maschinensteuerung,
Prototypenmessungen, beriihrungs-

und gefahrlose Messungen

Datenerfassung und - fortfihrung,
Beratung, Datenmanagement,
terrestrische Datenerfassung,

Datenkonvertierung, Vektorisierung

Bau- und
Ingenieurvermessung

Gebaude- und

Architekturvermessung

3D-Laserscanning

Mietflachenberechnung

Sachverstandigenwesen

Gutachten

Industrievermessung

Facility Management (CAFM)
Geoinformationssystem (GIS)

GEOSYS® IB Eber

Landsberger Strale 155/1
D-80687 Miinchen

Tel.: +49 (0)89 / 20 18 264 - 40
Fax:+49 (0)89/ 20 18 264 - 41

www.geosys-eber.de

Impressum:

Eigentimer, Herausgeber, Verleger: GEOSYS°-B Eber; Redaktion: Axel Wagner, Roman Martinek; Produktion: Betty Osiw; Mitwirkende dieser Ausgabe: Axel Wagner,
Roman Martinek, Sabine Platzdasch, Guido Miller, Martina Dulas, Rainer Lux, Dirk Dietze, Ben Kurth, Zweck dieses Mediums: Verbreitung von Informationen zu

GEOSYS?® IB Eber; Abbildungen: u.a. von PhotoCase.com, Pixelquelle.de, Kontakt: GEOSYS?® - IB Eber, Landsberger Str. 155/1, D-80687 Munchen



